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Вступ.
Підставою для розробки детального плану частини території міста Сєвєродонецьк в районі заводу опорів по вул. Новікова є договір між Сєвєродонецькою міською радою і організацією-розробником – інститутом «Укрміськбудпроект» № 1551 від 17.09.2018р.

Розроблення детального плану території виконано відповідно до Закону України “Про містобудівну діяльність ”, згідно з вимогами ДБН, з урахуванням завдання на розроблення детального плану території та інших документів, що наведені у розділі В.Документація, а також містобудівних, екологічних, санітарно-гігієнічних і протипожежних норм, діючих на території України.

Детальний план території опирається на матеріалі Генерального плану міста Сєвєродонецьк Луганської області, розробленого у 1994 році ДП УДПІ «Укрміськбудпроект».

Головна мета детального плану території полягає у деталізації і уточнені положень генерального плану, формуванні принципів архітектурної композиції забудови з урахуванням існуючого стану і встановлення червоних ліній, забезпеченості комплексної забудови і рекреаційних територій та вирішенні інших завдань, що сформульовано в ДБН Б.1.1-14:2012.
Розрахунковий термін детального плану прийнятий орієнтовно і складає 15 років.

1. Природні. Соціально-економічні і містобудівні умови.
Місто Сєвєродонецьк Луганської області, в структурі якого проектується територія гаражного комплексу, розташоване у заплаві річки Сіверський Донець і її лівої притоки річки Борової.

Клімат району помірно-континентальний. Літо жарке і сухе, характеризується недостатньою кількістю опадів, особливо на початку. Зима холодна, малосніжна, вітряна з відлигами і туманами.

Абсолютна мінімальна температура - 42°.

Абсолютна максимальна температура + 41°.

Середня температура найбільш холодної доби - 29°.

Середня температура найбільш холодної п’ятиденки - 25°.

Середня температура опалювального сезону – 1,6°, а його тривалість 180 днів.
Середня глибина промерзання грунту – 62 см, розрахункова – 1,1м.

Сучасний Сєвєродонецьк  - місто обласного підпорядкування, що розташоване на північному заході Донбасу. Відстань від нього до обласного центру міста Луганськ складає 105 км.
Основу економічної бази міста складає хімічна промисловість і приладобудування.

Зовнішні зв’язки міста забезпечуються автомобільним транспортом. Пасажирської залізничної станції місто не має. В наявності тільки залізничні колії, що пов’язують  промислові підприємства зі станцією Рубіжне.

У західній частині міста сформовано промисловий район, забудова якого носить зосереджений характер і відстоїть від селищних територій на відстані санітарно-захисної зони.

2. Стисла історична довідка.
Місто Сєвєродонецьк Луганської області утворено в 1958 році на базі збудованого у 1930-ті роки селища Лісхімстрой для розселення будівників азотнотукового заводу. Його подальший розвиток пов'язаний з формуванням Лисичансько-Рубежансько-Сєвєродонецької агломерації з розвиненою економічною базою у вигляді багатогалузевого промислового комплексу, до складу якого входили підприємства вугільної, хімічної, нафтохімічної і металообробної промисловості.
3. Оцінка існуючої ситуації.

Територія детального плану гаражного комплексу розташована в південній частині міста по вул. Новікова, поруч з промисловою зоною, в районі 69 кварталу.
Територія, що підлягає проектуванню, розташована між заводом опорів та учбовим комплексом ПТУ-92, на півночі межує з вул. Новікова, на півдні виходить до меж земель Держлісфонду. Ці ділянки є землями запасу міської ради.
Земельна ділянка, виділена для розробки ДПТ, здебільшого вільна від забудови. В північній частині розташована існуюча автостоянка та майстерня по ремонту автомобілів з автомийкою.

В південній частині ділянки частково розпочате будівництво боксових гаражів. Інших об’єктів соціально-побутового призначення на цій території немає.
3.1 Озеленення і благоустрій.

На даний час на території ДПТ благоустрій виконаний частково в зоні розташування існуючої автостоянки та майстерні по ремонту автомобілів.

На території, що розташована південніше заводу опорів розпочате будівництво боксових гаражів, на ній відсутній будь який благоустрій.

Частина території, що розташована між заводом опорів та комплексом ПТУ-92, вільна від забудови і також не має благоустрою.

4. Основні принципи планування та забудови території.

На частині території, вільній від забудови, планується будівництво комплексу боксових гаражів, центру навчання водінню автомобілем для населення міста, облаштування автомайданчику для конфіскованих автомобілів.
Принципове рішення планування та забудови ділянки має на меті:

· гармонічне включення нової забудови в існуючу структуру    міста;

· чітке функціональне зонування території кварталу;

· композиційне поєднання існуючої забудови і нових об’єктів;

· комплексну організацію об’ємно-просторової композиції, інженерно-транспортної інфраструктури і благоустрою території.
Гаражний кооператив почав забудовуватись в глибині території, за південною межею заводу опорів, що функціонально виправдано і композиційно завершить формування промислової території, проектом передбачено розміщення боксів на 800 місць.
Головний в’їзд на територію, на якій планується проектування, намічено з вул. Новікова. Адміністративно-побутовий корпус з навчальними класами запроектовано в північній частині земельної ділянки в районі тимчасової автостоянки та існуючої майстерні по ремонту автомобілів. Південніше від нього розташовано майданчик для навчання водінню автомобілями - автодром.
На вільній від забудови земельній ділянці, між автодромом та гаражним комплексом, що проектується, розташована територія для зберігання конфіскованих авто.
Проектом ДПТ передбачено комплексне вирішення  благоустрою, озеленення, освітлення, пішохідного зв’язку для населення яке буде користуватися послугами цих об’єктів. Подальша забудова території, після затвердження ДПТ, повинна виконуватись по розробленим робочим проектам з отриманням технічних умов.
4.1. Містобудівні умови і обмеження забудови земельної ділянки

1. Граничнодопустима висота будівель – 2 поверха.

2. Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки - 23%.

3. Відстань від об’єкта, який проектується, до червоної лінії вул.Новікова – не виходить за межі червоних ліній.

4. Планувальні обмеження існуючої території:

· від заводу опорів – 50 метрова санітарно-захисна зона;

· від існуючої автостоянки – 25 метрова санітарно-захисна зона;

· від майстерні по ремонту автомобілів – 15 метрова санітарно-захисна зона;

· від гаражного кооперативу – 25 метрова санітарно-захисна зона;

· відстань від гаражів до межі ділянки Держлісгоспу – 50 метрів.

5. Мінімально допустимі відстані від об’єктів, які проектуються до існуючих будинків та споруд – згідно державних будівельних норм, стандартів та правил.

6. Охоронні зони інженерних комунікацій – відстань до водопроводу – 5м, каналізації – 3м, газопроводу – 2м.

7. Вимоги до необхідності проведення інженерних вишукувань згідно з державними будівельними нормами ДБН А.2.1-1-2008 «Інженерні вишукування для будівництва» - виконувати для кожного об’єкту проектування в межах відведеної ділянки.
8. Вимоги щодо благоустрою – виконати комплексний благоустрій проектуємої території гаражного комплексу.

9. Забезпечення умов транспортно-пішохідного зв’язку – виконати згідно з вимогами ДБН Б.2.2-12:2018 та у відповідності до Детального плану території.

10. Вимоги щодо забезпечення необхідною кількістю місць зберігання автотранспорту – згідно нормативів ДБН Б.2.2-12:2018.

5. Функціональне використання території.
Функціональна організація території , що підлягає проектуванню, відповідає вимогам ДБН Б.2.2-12:2018 “ Планування і забудова територій” і включає зони установ культурно-побутового обслуговування та транспортної інфраструктури.
6. Вулична мережа, транспортне обслуговування, організація руху транспорту та пішоходів, розміщення автостоянок.
Територія, що підлягає проектуванню,  примикає до вул. Новікова північною частиною та має межу по існуючій червоній лінії вулиці.

Червоні лінії вул. Новікова визначені існуючим генеральним планом,сама вулиця визначена в структурі населеного пункту як  магістраль загальноміського значення.

Існуюча структура міського транспорту, що обслуговує цей район, сформована тролейбусом і маршрутними таксі, які пов’язують проектну планувальну структуру з іншими районами міста.

Існуючі зупинки громадського транспорту відповідають рішенням генерального плану міста та розташовані в районі учбового комплексу ПТУ-92 по вул. Новікова.

Громадські об’єкти, що розміщені на цій території, пов’язуються між собою пішохідними зв’язками.
Відкрита автостоянка, майстерня по ремонту автомобілів та автомийка зберігаються. Південніше майстерні запроектовано адміністративно-побутовий корпус, в якому будуть навчати водінню автомобіля. З південної сторони цього корпусу розташовано майданчик для проведення практичних занять по водінню автомобілів - автодром.

Вздовж паркану ПТУ-92 запроектована смуга зелених насаджень ( дерева та кущі ) як захисна зона.

Паралельно цій смузі намічено основний в’їзд  на проектовану територію та до гаражного кооперативу. Цей внутрішньоквартальний проїзд шириною 6,0м має забезпечити під’їзд до автомайданчика для проведення практичних занять по водінню автомобілів та до майданчика для зберігання конфіскованих автомобілів. Цей проїзд заплановано прокласти вздовж гаражного кооперативу з південної сторони, на нього заплановані і запасні виїзди з території гаражного кооперативу. Проїзд з комплексу, що проектується, заплановано зв’язати з виїздом на вул. Богдана Ліщини. Таким чином буде забезпечена евакуація автотранспорту в разі мажорних обставин.
Згідно з вимогами ДБН В.2.3-15:2007 «Автостоянки і гаражі для легкових автомобілів» перед головним в’їздом необхідно влаштувати накопичувальний майданчик з розрахунку 10% кількості транспортних засобів, що прибувають на територію гаражів в годину «пік».Проектом передбачений розширений в’їзд від території ПТУ-92 до КПП, а також накопичувальний майданчик, який розташований вздовж східної сторони гаражного кооперативу.
Поруч з майданчиком для зберігання конфіскованих автомобілів запланована територія для огляду автомобілів на естакаді.

В зоні між автодромом та майданчиком для зберігання конфіскованих авто передбачено територію для встановлення контейнерів з відходами ТПВ та улаштування громадської вбиральні.

Згідно з вимогами ДБН В.2.3-15:2007 «Автостоянки і гаражі для легкових автомобілів», крім головного в’їзду-виїзду з території гаражного кооперативу через КПП шириною 7 м, передбачено ще 3 аварійні виїзди, з розрахунку один виїзд шириною 6 м на кожні 200 автомобілів, що розміщені в боксових гаражах.
На території гаражного кооперативу рівномірно розміщені протипожежні щити з інвентарем.

7. Інженерне забезпечення.
Проект водопостачання та каналізації запроектованих гаражів виконано з урахуванням вимог ДБН В.2.5-74:2013 «Водопостачання. Зовнішні мережі та споруди »,  ДБН В.2-75:2013 «Каналізація. Зовнішні мережі та споруди », ДБН В.2.5-64 «Внутрішній водопровід і каналізація» та ДБН В.2.3-15:2007 «Автостоянки і гаражі для легкових автомобілів».

За відсутністю технічного водопроводу у даному районі, проектом передбачається здійснити подачу води питної  якості від вулиці Новікова та закільцівка водопровідної мережі.

Протипожежний водопровід, об’єднаний з господарсько-питним, проектується по кільцевій схемі, що дозволяє робити пожежогасіння пожежними гідрантами, що встановлюються в колодязях на трасі водогінної мережі уздовж проїздів з інтервалами не більше 150 метрів один від одного.

Необхідний напір для гасіння пожежі створюється пересувними автомото- помпами пожежних команд.

На водопровідній мережі передбачається встановлення одинадцяти гідрантів для тушіння пожежі.

Розрахункові витрати води на зовнішнє пожежогасіння для гаражів боксового типу з безпосереднім виїздом назовні з пожежного боксу приймається 10 л/с.

Проектом передбачене розташування на території гаражного кооперативу пожежних щитків.

Мийка автомобілів, згідно з завданням на проектування, буде відбуватися на існуючій автомийці майстерні по ремонту автомобілів, розташованій по вул. Новікова.

Витрата води на господарсько-питні потреби власників автомобілів при нормі 15л/чол. на добу і кількості власників в розмірі 60% від загальної кількості складає 

                           480х15= 7200 л/добу, або 7,2 м³ /добу.

Проектом передбачається спорудження у комунальній зоні громадської вбиральні.

Ввід водогінної мережі передбачається у запроектовані будівлі адміністративно-побутового корпусу, контрольно-перепускні пункти та громадську вбиральню.

Відведення стічних вод від запроектованих будівель буде відбуватися у  існуючу каналізаційну мережу учбового комплексу ПТУ-92 і далі у міську каналізаційну мережу. 

Уточнення схеми водопостачання і водовідведення, проведення гідравлічних розрахунків для оптимізації роботи системи буде вирішуватися на подальших стадіях проектування з урахуванням інвестиційних пропозицій та відповідних технічних умов.

Проектом передбачається облаштування у комунальній зоні майданчика з розміщенням контейнерів для роздільного збирання твердих побутових відходів: пластик, скло, папір, металеві та алюмінієві банки, текстиль, органічні та мішані відходи.

Вивіз побутових відходів буде відбуватися на міське звалище-полігон.

Опалення і гаряче водопостачання запроектованих будівлі адміністративно-побутового корпусу, громадської вбиральні та КПП передбачається на базі використання електроенергії.

Електропостачання  запланованих об'єктів: комплекс  боксових гаражів, адміністративно-учбовий корпус, КПП  і др.  по вул. Новікова  передбачається  від існуючої трансформаторної підстанції   ТП  10/0,4кВ , яка знаходиться на території  ПТУ № 92.

Споживана потужність  запроектованих  об'єктів складає  200 кВт.  
Розподілення  електричної енергії від існуючої  ТП 10/0,4кВ до споживачів  буде надходити  по кабельним лініям 0,4кВ.
Для електропостачання даних об'єктів,  в зв'язку зі збільшенням потужності електропостачання, можливе  будівництво  нової трансформаторної підстанції 10/0,4кВ, мережі 10кВ и 0,4кВ. 
Необхідність будівництва ТП,  розміщення ТП і мереж ЛЕП -10кВ, ЛЕП-0,4кВ та зовнішнє освітлення вирішуються на подальших стадіях проектування,згідно технічних умов енергопостачальної організації.
8. Інженерна підготовка

Вулиця Новікова в межах детального плану території має асфальтобетонне покриття як проїзної частини так і тротуарів.

Відвід талих і дощових вод здійснюється по проїзних частинах запроектованого комплексу, заасфальтованих майданчиків автодрому та зберігання конфіскованих автомобілів, а також з території боксових гаражів.

Рішення детального плану території максимально зберігають існуюче вертикальне планування і систему водовідводу талих і дощових вод.
9. Комплексний благоустрій
Детальним планом території гаражного комплексу передбачається комплексний благоустрій та озеленення, що включаються в єдину систему благоустрою міста.

Благоустрій та організація озеленення розроблено згідно з вимогами ДБН Б.2.2-12:2018 “ Планування і забудова територій”
Зелені насадження запроектовано вздовж існуючого паркану учбового комплексу ПТУ-92, як захисну смугу від автодрому. Також зелені насадження передбачені в зоні розміщення АПК, а також вздовж проїздів та тротуарів, та вздовж паркану заводу опорів.
10.  Охорона навколишнього природного середовища
Розроблений детальний план отримав свій розвиток в функціонально-планувальній структурі згідно з попередніми розробками проектної документації у відповідності до вимог ДБН Б.2.2-12:2018 “ Планування і забудова територій” та «Державних санітарних правил планування та забудови населених пунктів».
Громадська забудова і зелені насадження розташовані з дотриманням санітарно-гігієничних, інсоляційних, аераційних, протипожежних та інших планувальних вимог.

Системи централізованого інженерного забезпечення та тверде покриття вулиць, проїздів та майданчиків сприяють охороні землі від забруднення.

Дощові і талі води відводяться за межі території відповідно до рішень вертикального планування.

Здійснюється очищення території від твердих побутових відходів. Для цього передбачаються майданчики з розміщенням на них контейнерів для збору сміття, яке вивозиться відповідно до договору з комунальними службами.
Зелені насадження забезпечують захист від пилу та важких металів.

Поперечний профіль вулиці Новікова запроектовано з урахуванням вимог, що гарантують нормативний рівень шуму в приміщеннях громадських будинків, а також забезпечують виконання протипожежних вимог.

Автостоянки в структурі кварталу розміщуються відповідно до чинних санітарних норм.

11.  Заходи цивільної оборони.
Інженерно-технічні заходи цивільної оборони території, що підлягає проектуванню, передбачено на підставі ДБН Б.1.1-5:2007 «Склад, зміст, порядок розроблення, погодження та затвердження розділу інженерно-технічних заходів цивільного захисту ( цивільної оборони ) у містобудівній документації», перша частина на особливий період, друга частина на мирний час, буде виконана згідно з рішенням генерального плану міста Сєвєродонецьк після його затвердження, що передбачено п. 15 Завдання на розробку ДПТ ( за окремим завданням та договором ).
12. Першочергові заходи.
Проект виконується в одну чергу будівництва.
                                                                                                                                             Табл.В.1
13.Основні  техніко-економічні показники детального плану території

	            Назва    показників
	Одиниця виміру
	                 Значення показників

	
	
	         Існуючий стан
	          Етап

 від 10 до 20 років

	1
	2
	3
	4

	Територія,  всього
	га
	14.3
	14.3

	Територія в межах проекту,

у тому числі:
	га 
	
	8,6

	- ділянки установ і підприємств обслуговування, у тому числі:

	га
	
	1,0

	1.Загальноосвітні   навчальні заклади:
	га
	
	0,9

	а) адміністративно-учбовий корпус
	га
	
	0,9

	- зелені насадження


	га
	
	0,1

	- території( ділянки) забудови іншого призначення ( ділової, виробничої, комунально-складської, тощо) , у тому числі:
	га
	
	7,7

	1. Гаражний комплекс для постійного зберігання легкових автомобілів у тому числі:
	га
	
	7,5

	а)КПП
	га
	
	0,002

	б) гаражний кооператив на 800 автомобілів
	га
	
	4,5

	в) майстерня по ремонту автомобілів з автомийкою
	га
	
	0,076

	г) автомайданчик учбовий
	га
	
	1,6

	д) майданчик для зберігання конфіскованих автомобілів
	га
	
	0,6

	е) майданчик для  огляду автомобілів
	га
	
	0,09

	ж) накопичувальний майданчик
	га
	
	0,56

	з) громадська вбиральня
	га
	
	0,002

	1
	2
	3
	4

	ж)майданчик для контейнерів по збору ТПВ
	га
	
	0,07

	з) об’єкт промисловості
	га
	0,27
	

	и) виробнича база ТОВ кампанія

 « Оріяма»
	га
	0,22
	

	к) трансформаторна підстанція ТП
	га
	0,01
	

	2. Відкрита автостоянка
	га
	
	0,2

	Інші території
	га
	5.7
	5,7


Техніко-економічні показники

Площа в межах ДПТ                                                     -     14,3 га

Площа проектування в межах ДПТ :                           -       8,6 га

     - у т.ч.площа  проектуємого  озеленення                -        0,1 га

     - у т.ч.площа    проектуємого  мощення                  -         2,4 га

14

